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PREMESSA
Il presente Regolamento Edilizio & stato redatto in conformita allo schema di regolamento edilizio -
tipo conseguente I'Intesa, ai sensi dell’articolo 8, comma 6, della legge 5 giugno 2003, n. 131, tra il
Governo, le Regioni e i Comuni, in attuazione dell’art. 4, comma 1-sexies del Decreto del
Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380.
Lo schema di regolamento tipo stabilisce i principi e i criteri generali per semplificare e uniformare,
i regolamenti edilizi comunali, i cui contenuti costituiscono un livello essenziale delle prestazioni
che riguardano la tutela della concorrenza e i diritti civili e sociali che devono essere garantiti su
tutto il territorio nazionale nel rispetto dell’art. 117, secondo comma, lettere e) e m), della
Costituzione.
La Regione Puglia ha proposto lo schema di regolamento edilizio come linea guida e
raccomandazioni operative, nell’intendo di fornire ai comuni pugliesi, un quadro di riferimento
unitario e sistematico di indirizzi e di criteri metodologici per la redazione dell'importante atto
regolamentare e con lo scopo di semplificare le attivita procedurali nell’ambito delle
amministrazioni comunali.
Il Regolamento Edilizio, pertanto, € suddiviso in due parti:
a) la Prima Parte, denominata “Principi generali e disciplina generale dell’attivita edilizia” fa
riferimento alla disciplina generale dell’attivita edilizia operante in modo uniforme su tutto
il territorio nazionale e regionale.
In particolare, la Prima Parte comprende gli Allegati A, B e C della deliberazione di Giunta
Regionale n. 554/2017, aggiornati dalla deliberazione di Giunta Regionale n. 2250/2017,
come di seguito specificati:
Allegato A: Quadro delle definizioni uniformi, con specificazioni operative;
Allegato B: Ricognizione delle disposizioni statali incidenti sugli usi e sulle trasformazioni del
territorio e sull’attivita edilizia;
Allegato C: Ricognizione delle disposizioni regionali incidenti sugli usi e sulle trasformazioni del
territorio e sull’attivita edilizia.
In particolare, la Prima Parte, al fine di evitare inutili duplicazioni di disposizioni statali e regionali,
contiene il richiamo alla disciplina nazionale relativa alle materie di seguito elencate, la quale,
pertanto, opera direttamente senza la necessita di un atto di recepimento nel regolamento
edilizio:
a) le definizioni uniformi dei parametri urbanistici ed edilizi;
b) le definizioni degli interventi edilizi e delle destinazionid’uso;
c) il procedimento per il rilascio e la presentazione dei titoli abilitativi edilizi e le modalita di
controllo degli stessi;
d) la modulistica unificata edilizia, gli elaborati e la documentazione da allegare allastessa;
e) irequisiti generali delle opere edilizie, attinenti:
e.l. ai limiti inderogabili di densita, altezza, distanza fra i fabbricati e daiconfini;
e.2. ai rispetti (stradale, ferroviario, aeroportuale, cimiteriale, dei corsi d’acqua, degli
acquedotti e impianti di depurazione, degli elettrodotti, dei gasdotti, del demanio
marittimo);
e.3. alle servitu militari;




f)

g)

b)
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e.4. agli accessi stradali;

e.5. alle zone interessate da stabilimenti a rischio di incidente rilevante;

e.b. ai siti contaminati;

la disciplina relativa agli immobili soggetti a vincoli e tutele di ordine paesaggistico,
ambientale, storico culturale e territoriale;

le discipline settoriali aventi incidenza sulla disciplina dell'attivita edilizia, tra cui la
normativa sui requisiti tecnici delle opere edilizie e le prescrizioni specifiche stabilite dalla
normativa statale e regionale per alcuni insediamenti o impianti.

la Seconda Parte, denominata “Disposizioni regolamentari comunali in materia edilizia” &
la raccolta delle norme regolamentari comunali che attengono all’organizzazione e alle
procedure interne dell’Ente nonché alla qualita, alla sicurezza, alla sostenibilita delle opere
edilizie da realizzare, dei cantieri e dell’'ambiente urbano.

| citati obbiettivi sono da raggiungere attraverso l'individuazione dei requisiti tecnici
integrativi e complementari, sempre, nel rispetto della normativa uniforme sopraordinata,
richiamata nella Prima Parte del regolamento edilizio.

| requisiti tecnici integrativi sono espressi attraverso norme prestazionali, che fissano
risultati da perseguire nelle trasformazioni edilizie.

Nello specifico, nella definizione della disciplina regolamentare di cui alla Seconda Parte,
sono da osservare i seguenti principi generali:

a) semplificazione, efficienza e efficacia dell’azione amministrativa;

b) perseguimento di un ordinato sviluppo edilizio riguardo la funzionalita, 'estetica e
I'igiene pubblica;

¢) incremento della sostenibilita ambientale e energetica;

d) armonizzazione della disciplina dei rapporti privati nei rapporti divicinato;

e) applicazione della Progettazione Universale per il superamento delle barriere
architettoniche e per garantire una migliore qualita della vita e la piena fruibilita
dell'ambiente, costruito e non costruito, per tutte le persone e in particolare per le
persone con disabilita e le fasce deboli dei cittadini, quali anziani e bambini, anche
secondo l'applicazione dei criteri di Progettazione Universale di cui alla convenzione
ONU ratificata con lalegge 3 marzo 2009, n. 18.

f) incremento della sicurezza pubblica e il recupero urbano, riutilizzo temporaneo di
manufatti esistenti, riqualificazione funzionale delle aree e/o degli edifici abbandonati
e/o dismessi, quale valori di interesse pubblico da tutelare mediante attivita a difesa
della qualita urbana, del decoro e dell'incolumita pubblica;

g) incentivazione dello sviluppo sostenibile, fondato su un rapporto equilibrato tra i
bisogni sociali, l'attivita economica e |'ambiente; rispetto del paesaggio che
rappresenta un elemento chiave del benessere individuale e sociale, anche secondo i
principi della Convenzione Europea del Paesaggio, ratificata con legge del 9 gennaio
2006, n. 14, confermata dall’Agenda 2030 per lo Sviluppo Sostenibile, corredata da una
lista di 17 obiettivi (Sustainable Development Goals - SDGs nell’acronimo inglese) e 169
sotto-obiettivi che riguardano tutte le dimensioni della vita umana e del Pianeta e che
dovranno essere raggiunti da tutti i Paesi del mondo;
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h) entro il 2030.

i) garanzia del diritto di accesso alle informazioni, della partecipazione del pubblico ai
processi decisionali in materia edilizia e ambientale, anche secondo i principi stabiliti
dalla Convenzione di Aarhus, Danimarca, 25 giugno 1998 per contribuire a tutelare il
diritto di ogni persona, nelle generazioni presenti e future, a vivere in un ambiente atto
ad assicurare la sua salute e il suo benessere.
Il Regolamento Edilizio Comunale é stato redatto ai sensi della legge regionale del 18 maggio 2017,
n. 11 e ss. mm. ii, secondo le indicazioni della deliberazione di Giunta Regionale n. 554 del 4 aprile
2017, della deliberazione di Giunta Regionale n. 648 del 4 maggio 2017 e della deliberazione di
Giunta Regionale n. 2250 del 21 dicembre 2017.
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PARTE PRIMA

PRINCIPI GENERALI E DISCIPLINA GENERALE DELL’ATTIVITA EDILIZIA

Art. 1. Finalita del Regolamento Edilizio

Le norme del presente Regolamento sono finalizzate al perseguimento di un ordinato sviluppo
edilizio e una migliore qualita di vita, nel rispetto delle esigenze tecnico-estetiche, igienico —
sanitarie, di sicurezza e di vivibilita degli immobili e delle loro pertinenze, anche da parte di
persone disabili, nonché a garantire la tutela di valori architettonici ed ambientali, il decoro e lo
sviluppo sostenibile correlati all’attivita edilizia, privilegiando il riuso del patrimonio edilizio
esistente, perseguendo obiettivi di semplificazione, efficienza e efficacia dell’azione

amministrativa.

Art. 2. Oggetto del Regolamento Edilizio

Il Regolamento Edilizio ha per oggetto la regolamentazione di tutti gli aspetti degli interventi di
trasformazione fisica e funzionale degli immobili, nonché le loro modalita attuative e procedurali.
In particolare il Regolamento Edilizio, unitamente alle Norme Tecniche di Attuazione (NTA),
definisce:

] i parametri edilizi ed urbanistici e le modalita della loro misura;

] i tipi d’uso ritenuti significativi ai fini del governo delle trasformazioni funzionali degli

immobili;

[J le condizioni e i vincoli che sono inerenti alle trasformazioni degli immobili, ai fini della
qualita degli esiti delle trasformazioni stesse, e ai fini della tutela delle risorse ambientali,
paesaggistiche e storico-culturali del territorio, richiamando, a questo proposito, anche le
norme derivanti da strumenti legislativi e di pianificazione sopraordinata;

] le regole e le caratteristiche riguardanti le dotazioni del territorio e le infrastrutture di
interesse generale e le dotazioni ambientali e il concorso dei soggetti attuatori degli
interventi alle dotazioni stesse;

LI le regole urbanistiche che disciplinano gli interventi edilizi;

I le regole riguardanti le competenze, le procedure e gli adempimenti del processo edilizio
compreso lo svolgimento delle attivita subdelegate al Comune in materia paesaggistica;

] i requisiti tecnici delle costruzioni edilizie, ivi compresi i requisiti igienici di particolare
interesse edilizio.

Art. 3. Rinvii a norme vigenti
Per tutti gli aspetti di interesse dei procedimenti urbanistici ed edilizi e, in particolare, per le
seguenti materie, si intendono qui recepite tutte le disposizioni normative di emanazione statale
incidenti sugli usi e sulle trasformazioni del territorio, nonché sull’attivita edilizia, contenute
nell’elenco in allegato B, e quelle di emanazione regionale, contenute nell’elenco in allegato C:

a) definizioni degli interventi edilizi e delle destinazioni d’uso;

b) procedimento per il rilascio e la presentazione dei titoli abilitativi edilizi e le modalita di
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c) controllo degli stessi;

d) modulistica unificata edilizia, gli elaborati e la documentazione da allegare allastessa;
e) irequisiti generali delle opere edilizie, attinenti:
d.1. limiti inderogabili di densita, altezza, distanza fra i fabbricati e dai confini;
d.2. rispetti (stradale, ferroviario, aeroportuale, cimiteriale, dei corsi d’acqua, degli
acquedotti e impianti di depurazione, degli elettrodotti, dei gasdotti, del demanio
marittimo);
d.3. servitu militari;
d.4. accessi stradali;
d.5. zone interessate da stabilimenti a rischio di incidente rilevante;
d.6. siti contaminati;

e) disciplina relative agli immobili soggetti a vincoli e tutele di ordine paesaggistico,
ambientale, storico culturale e territoriale;

f) discipline settoriali aventi incidenza sulla disciplina dell'attivita edilizia, tra cui la normativa
sui requisiti tecnici delle opere edilizie e le prescrizioni specifiche stabilite dalla normativa
statale e regionale per alcuni insediamenti o impianti.

Per le definizioni uniformi dei parametri urbanistici ed edilizi, si intendono qui trascritte
guelle contenute nell’ elenco riportato nell’allegato A.

Art. 4. Rinvio alla pianificazione sopraordinata

S’intendono inoltre qui recepite le definizioni dei parametri urbanistici ed edilizi, non contenute
nell’elenco in allegato A della deliberazione della Giunta Regionale n. 554 del 11 aprile 2017, come
integrata con deliberazione di Giunta Regionale n. 648 del 4 maggio 2017, e dalla deliberazione di
Giunta Regionale n. 2250 del 21 dicembre 2017, gia statuite nella pianificazione sopraordinata
vigente (Piano Paesaggistico Territoriale Regionale, approvato con deliberazione di Giunta
Regionale n. 176 del 16 febbraio 2015) o di futura approvazione.
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PARTE SECONDA

DISPOSIZIONI REGOLAMENTARI COMUNALI IN MATERIA EDILIZIA

TITOLO |
DISPOSIZIONI ORGANIZZATIVE E PROCEDURALI

CAPO |
SUE, SUAP E ORGANISMI CONSULTIVI

Art. 5. Sportello unico per I’edilizia (SUE)
Lo Sportello Unico del Comune di Carosino e stato istituito in applicazione del T.U. 380 del 30
giugno 2001 e ss.mm.ii. riunisce e coordina, nella prima parte, le norme sul Permesso di costruire
e sugli altri atti di assenso in materia edilizia, nonché le norme in tema di agibilita degli immobili;
nella seconda parte il T.U. riunisce e coordina le norme sulla normativa tecnica dell’attivita edilizia.
L'operazione del riordino normativo consiste nella riconduzione ad unita organica del materiale
normativo sparso, in modo tale da armonizzare tra loro gli istituti variamente introdotti e I'assetto
dei rapporti nella materia dell’attivita edilizia.
Entro un anno dall'entrata in vigore del presente regolamento, sara predisposto e reso operativo il
Regolamento di Gestione con apposita determinazione del dirigente dell'Area Tecnica.

5.1 Composizione e compiti del SUE

Ai sensi dell’art. 5 del DPR n.380/2001, questa amministrazione comunale, nell’ambito
della propria autonomia organizzativa, ha provveduto, a costituire un ufficio denominato
Sportello Unico per 'edilizia, che cura tutti i rapporti fra il privato, 'amministrazione e, ove
occorra, le altre amministrazioni tenute a pronunciarsi in ordine all'intervento edilizio
oggetto di istanza.

5.2 Modalita di gestione del SUE

Il SUE & dotato di uno sportello telematico di gestione delle pratiche edilizie integrato con

un WebGis che consente una gestione completa ed efficace delle pratiche edilizie.

La Comunicazione Inizio Lavori Asseverata (CILA), la Segnalazione Certificata di Inizio Lavori
(SCIA), la domanda di permesso di costruire e la Segnalazione Certificata di Agibilita
dovranno essere inoltrate esclusivamente in modalita telematica dai tecnici progettisti e/o
incaricati, che potranno seguire |'iter delle stesse, attraverso il Portale SUE presente nel
sito istituzionale del Comune di Carosino.

Lo Sportello Unico per I'Edilizia, in ossequio alle disposizioni del Testo Unico ed ai generali
obiettivi di economia procedimentale in esso contenuti, utilizza direttamente il protocollo
generale comunale, sia in entrata che in uscita, di pratiche, lettere, istanze, documenti e
quant’altro, purché di competenza dello Sportello Unico.

Lo Sportello Unico per I'Edilizia, nell’ambito della propria autonomia organizzativa, ha
disciplinato le modalita con cui deve essere garantita la trasmissione telematica delle
pratiche edilizie, e per le stesse, fornendo utili indicazioni operative per la presentazione
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esclusivamente in formato digitale.

5.3 Aggiornamento modulistica

La modulistica per i titoli edilizi, adeguata alle novita introdotte dai decreti legislativi n. 126

e n. 222 del 2016, viene prodotta in modalita automatica, mediante la compilazione dei

campi contenuti nel sistema informatizzato, conformemente alla tipologia della pratica

attivata.
5.4 Procedure per gli interventi edilizi ai sensi del d. Igs. n. 222 dell'11.12.2016 - “SCIA2”

5.4.1 - Attivita di edilizia libera
Non richiedono nessuna comunicazione preventiva ai sensi del D. Lgs. n. 222
dell’11.12.2016 ”SCIA 2” e del Decreto Ministero, Infrastrutture e trasporti
02/03/2018, G.U. 07/04/2018 n. 81 che ha approvato il glossario contenente I'elenco
non esaustivo delle principali opere edilizie realizzabili in regime di attivita edilizia
libera, ai sensi dell'articolo 1, comma 2, del decreto legislativo 25 novembre 2016, n.
222. (18A02406) (GU Serie Generale n.81 del 07-04-2018). Nel rispetto delle normative
di settore aventi incidenza sulla disciplina dell’attivita edilizia e, in particolare, delle
norme antisismiche, di sicurezza, antincendio, igienico-sanitarie, di quelle relative
all’efficienza energetica nonché delle disposizioni contenute nel codice dei beni
culturali e del paesaggio, di cui al decreto legislativo 22 gennaio 2004, n. 42, gli
interventi di seguito riportati sono eseguiti senza alcun titolo abilitativo. (L’elenco non
é esaustivo).
e MANUTENZIONE ORDINARIA
— Riparazione, sostituzione, rinnovamento di pavimentazione esterna einterna;
— Rifacimento, riparazione, tinteggiatura (comprese le opere correlate) intonaci
interni e esterni;
— Riparazione, sostituzione, rinnovamento di elementi decorativi delle facciate;
— Riparazione, sostituzione, rinnovamento di opere di lattoneria e impianti di
scarico;
— Riparazione, sostituzione, rinnovamento di rivestimenti interni ed esterni;
— Riparazione, sostituzione, rinnovamento di serramenti e infissi interni ed
esterni;
— Installazione, comprese le opere correlate, riparazione, sostituzione,
rinnovamento di inferriate e altri sistemi anti intrusione;
— Riparazione, sostituzione, rinnovamento di elementi di rifinitura delle scale;
— Riparazione, sostituzione, rinnovamento, inserimento di eventuali elementi
accessori su scale retrattili e di arredo;
— Riparazione, sostituzione, rinnovamento, messa a norma di parapetti e
ringhiere;
— Riparazione, rinnovamento, sostituzione di manti di copertura;
— Riparazione, sostituzione, installazione di controsoffitti non strutturali;
— Riparazione, rinnovamento di controsoffitti strutturali;

— Riparazione, sostituzione, rinnovamento, realizzazione  finalizzata
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all’integrazione impiantistica e messa a norma di comignoli o terminali a tetto

di impianti di estrazione fumi;
Riparazione, rinnovamento o sostituzione di elementi tecnologici di ascensori e
impianti di sollevamento verticale.

e IMPIANTI

Riparazione, integrazione, efficientamento, rinnovamento e/o messa a norma
di impianti elettrici;

Riparazione, integrazione, efficientamento, rinnovamento di impianti per la
distribuzione e I'utilizzazione di gas;

Riparazione, integrazione, efficientamento, rinnovamento, sostituzione e
integrazione di impianti igienico e idro-sanitari e di impianti di
scarico;Installazione, riparazione, integrazione, rinnovamento, efficientamento
di impianti di illuminazione esterni;

Installazione, adeguamento, integrazione, rinnovamento, efficientamento,
riparazione e/o messa a norma di impianti destinati alla protezione
antincendio;

Installazione, adeguamento, integrazione, efficientamento (comprese le opere
correlate di canalizzazione) e/o messa a norma di impianti diclimatizzazione;
Riparazione, adeguamento, integrazione, efficientamento (comprese le opere
correlate di canalizzazione) e/o messa a norma di impianti di estrazione fumi;
Installazione, riparazione, sostituzione, rinnovamento e/o messa a norma di
antenne e parabole e altri sistemi di ricezione e ditrasmissione;

Installazione, riparazione, sostituzione, rinnovamento e/o messa a norma di
punti di ricarica per i veicoli elettrici.

e AREE PERTINENZIALI

Realizzazione, riparazione, sostituzione, rifacimento e intercapedini;
Realizzazione, riparazione, sostituzione, rifacimento di locali tombati;
Realizzazione, riparazione, sostituzione, rifacimento di pavimentazioni esterne,
compresele opere correlate, quali guaine e sottofondi;

Realizzazione, riparazione, sostituzione, rifacimento di vasche di raccolta delle
acque;

Installazione, riparazione, sostituzione, rinnovamento di opere per arredo da
giardino (ad esempio barbecue in muratura, fontane, muretti, sculture, fioriere,
panche e assimilate);

Installazione, riparazione, sostituzione, rinnovamento di gazebo di limitate
dimensioni e non stabilmente infissi al suolo;

Installazione, riparazione, sostituzione e rinnovamento di giochi per bambini e
spazio di gioco in genere, compresa la relativa recinzione;

Installazione, riparazione, sostituzione, rinnovamento di pergolati di limitate
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dimensioni e non stabilmente infissi al suolo;

Installazione, riparazione, sostituzione, rinnovamento di ricoveri per animali
domestici e da cortile, voliere e assimilate, con relativarecinzione;

Installazione, riparazione, sostituzione, rinnovamento di ripostigli per attrezzi e
manufatti accessori con superficie netta non superiore a 8,00 mq e altezza
netta massima pari a 2,40 m e non stabilmente infissi al suolo;

Installazione, riparazione, sostituzione, rinnovamento di sbarre, separatori,
dissuasori e stalli di biciclette;

Installazione, riparazione, sostituzione, rinnovamento di tende, pergole,
coperture leggere di arredo;

Installazione, riparazione, sostituzione, rinnovamento di elementi divisori
verticali non in muratura.

e BARRIERE ARCHITETTONICHE

Installazione, riparazione, sostituzione, rinnovamento, messa a norma purché
non incida sulla struttura portante, di ascensori e montacarichi;

Installazione, riparazione, sostituzione, rinnovamento ed eventuale messa a
norma di servoscala o di impianti che abbiano naturaassimilabile;
Installazione, riparazione, sostituzione, rinnovamento di rampe;

Installazione, riparazione, sostituzione, rinnovamento di apparecchi sanitari e
di impianti igienico e idrosanitari;

Installazione, riparazione, sostituzione, rinnovamento dei cosiddetti “dispositivi
sensoriali”;

Movimenti di terra strettamente pertinenti all’esercizio dell’attivita agricola e
alle pratiche agro-silvo-pastorali, compresi interventi su impiantiidrici;
Manutenzione e gestione di impianti di irrigazione e di drenaggio, finalizzati
alla regimazione ed uso dell’acqua di agricoltura;

Manutenzione, gestione e livellamento di terreni agricoli e pastorali;

Manutenzione e gestione di vegetazione di carattere spontaneo.

e OPERE TEMPORANEE

Opere dirette a soddisfare obiettive esigenze contingenti e temporanee e ad
essere immediatamente rimosse al cessare della necessita e, comunque, entro
un termine non superiore a novanta giorni;

Installazione, previa Comunicazione di inizio dell’avvio dei lavori, nonché
interventi di manutenzione, riparazione e rimozione di gazebo;

Installazione, previa Comunicazione di avvio dell’inizio dei lavori, nonché
interventi di manutenzione, riparazione e rimozione di stand fieristici;

Installazione, previa Comunicazione di avvio dei lavori, nonché interventi di

manutenzione, riparazione e rimozione di servizi igienici mobili;

Installazione, previa Comunicazione di avvio dei lavori, nonché interventi di
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manutenzione, riparazione e rimozione di tensostrutture, pressostrutture e altre

strutture che siano assimilabili a queste;

— Installazione, previa Comunicazione avvio dei lavori, nonché interventi di

manutenzione, riparazione e rimozione di elementi espositivi di varia natura;

— Installazione, previa Comunicazione di avvio dei lavori, nonché interventi di

manutenzione, riparazione e rimozione di aree di parcheggio provvisorio, purché
gli interventi siano effettuati nel rispetto dell’orografia dei luoghi e della
vegetazione ivipresente.

e ALTRIINTERVENTI

Pannelli fotovoltaici a servizio degli edifici da realizzare al di fuori del perimetro
dei centri storici, senza struttura portante a mo’ di tettoia;

Installazione, riparazione, sostituzione, rinnovamento di pannelli solari,
fotovoltaici e generatori microeolici;

Interventi di installazione delle pompe di calore aria-aria di potenza termica
utile nominale inferiore a 12 kW;

Manufatti leggeri posti all’interno di strutture ricettive;

Installazione di manufatti leggeri, anche prefabbricati, e di strutture di
qualsiasi genere, quali roulottes, camper, case mobili, imbarcazioni, in
strutture ricettive all’aperto per la sosta e il soggiorno dei turisti, previamente
autorizzate sotto il profilo urbanistico, edilizio e, ove previsto, paesaggistico, in
conformita alle normative regionali disettore;

installazione, riparazione, sostituzione, rinnovamento di serre compresi
elementi di appoggio e/o di ancoraggio;

Depositi di gas di petrolio liquefatti di capacita complessiva non superiore a 13
mc, installazione, riparazione, sostituzione, rinnovamento e messa a norma
degliimpianti;

Attivita di ricerca nel sottosuolo. Installazione, riparazione, sostituzione e

rinnovamento di opere strumentali all’ attivita di ricerca nel sottosuolo attraverso
carotaggi, perforazioni e altre metodologie.

5.4.2 — Permesso di Costruire

Il permesso di costruire va richiesto per:

gli interventi di nuova costruzione;

gli interventi di ristrutturazione urbanistica;

gli interventi di ristrutturazione edilizia che portino ad un organismo edilizio in
tutto o in parte diverso dal precedente e che comportino modifiche della
volumetria complessiva degli edifici o dei prospetti o che, limitatamente agli
immobili compresi nei centri storici, comportino mutamenti della destinazione
d’uso, nonché gli interventi che comportino modificazioni della sagoma di
immobili vincolati. In base al decreto legislativo n. 222 dell'11.12.2016 — “Scia
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2”, nel procedimento per il rilascio si fara piu attenzione al rispetto delle norme

sull’efficienza energetica, che deve essere asseverato da un progettista abilitato
nel momento in cui si deposita la domanda. La nuova norma prevede la
definizione dei requisiti igienico-sanitari di carattere prestazionale degli edifici
con un apposito decreto del Ministero della salute.

5.4.3 - Scia
La Segnalazione certificata di inizio attivita dovra essere utilizzata per:
— gli interventi di manutenzione straordinaria riguardanti le parti strutturali
dell'edificio;
— gli interventi di restauro e di risanamento conservativo riguardanti le parti
strutturali dell'edificio;
— gliinterventi di ristrutturazione edilizia.
Sono realizzabili con Scia anche le varianti a permessi di costruire che non incidono sui
parametri urbanistici e sulle volumetrie, che non modificano la destinazione d'uso e la
categoria edilizia e che non alterano la sagoma degli edifici vincolati.
La Scia si puo utilizzare anche per le varianti a permessi di costruire che non
comportano una variazione essenziale, a condizione che siano conformi alle
prescrizioni urbanistico-edilizie e siano attuate dopo l'acquisizione degli eventuali atti
di assenso prescritti dalla normativa sui vincoli paesaggistici, idrogeologici, ambientali,
di tutela del patrimonio storico, artistico e archeologico e dalle altre normative di
settore. Le varianti devono emergere dalla comunicazione di fine lavori. | lavori
realizzati con Scia possono iniziare lo stesso giorno in cui si presenta la
documentazione, saranno previsti controlli a campione sulle pratiche autorizzato con
atto apposito.

5.4.4 - Scia alternativa al Permesso di Costruire
E’ possibile usare la Scia alternativa al permesso di costruire per:
— gli interventi di ristrutturazione edilizia che portino ad un organismo edilizio in
tutto o in parte diverso dal precedente e che comportino modifiche
della volumetria complessiva degli edifici o dei prospetti o che, limitatamente agli

immobili nei centri storici, comportino mutamenti della destinazione d’uso, nonché gli
interventi che comportino modificazioni della sagoma di immobili sottoposti a vincoli;

— gli interventi di nuova costruzione o di ristrutturazione urbanistica qualora siano
disciplinati da piani attuativi, o accordi negoziali aventi valore di piano attuativo,
che contengano precise disposizioni plano-volumetriche, tipologiche, formali e
costruttive;
— gli interventi di nuova costruzione effettuati in diretta esecuzione di strumenti
urbanistici generali recanti precise disposizioni plano-volumetriche.
In questi casi, dopo la presentazione della Scia, é necessario attendere almeno trenta
giorni prima dell’effettivo inizio dei lavori.
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5.4.5 - Cila

La Comunicazione di inizio lavori asseverata si utilizzera per gli interventi non
ricompresi nelle procedure precedenti. Saranno previsti controlli a campione,
autorizzati con atto apposito.

5.4.6 — Segnalazione certificata dell’agibilita

Sara possibile presentare un’autocertificazione, sottoscritta da un professionista, per
dichiarare ['agibilita dell'immobile costruito o su cui sono stati effettuati degli
interventi. Resta anche l'iter standard in base al quale chi ha presentato la Scia, oppure
il titolare del permesso di costruire; viene presentata la SCIA (Segnalazione Certificata
di Agibilita) entro 15 giorni dalla fine dei lavori ed & facoltativa la richiesta di una
certificazione per attestare la validita della stessa.

Saranno previsti controlli a campione, autorizzati con atto apposito.

5.5 Strumenti Urbanistici Esecutivi (PUE)
Gli Strumenti Urbanistici Esecutivi del Piano Regolatore Generale sono quelli indicati da

specifiche Leggi Nazionali e delle Leggi Regionali in materia con particolare riferimento
agli artt. 15, 16, 17 e 18 della vigente L.R. n. 20/2001 e ss.mm.ii. e dello schema del
Documento Regionale di Assetto Generale (DRAG) - Criteri per la formazione e la
localizzazione dei Piani Urbanistici Esecutivi (PUE) di cui alla Legge Regionale 27 luglio
2001, n. 20, art. 4, comma 3, lett. b e art. 5, comma 10bis.

5.6 Elaborati di progetto

Gli elaborati tecnici da presentare secondo le modalita definite dal SUE di cui al punto
5.1 con la trasmissione telematica in formato digitale ed eventualmente anche
cartaceo, devono contenere:

= |'oggetto della richiesta del Permesso di Costruire;

= |e generalita e firma del richiedente;

= |e generalita, firma e timbro professionale del/i progettista/i.

5.6.1 — Nuove costruzioni
Alla domanda devono essere allegati i seguenti elaborati e documenti:

a) |l riferimento allo strumento urbanistico (mappe e norme che interessano
direttamente l'intervento) con evidenziata |'area diintervento;

b) estratto della mappa catastale (o tipo di frazionamento) relativa alla zona
interessata dall'opera realizzando, ove risultino le consistenze esistenti
accatastati entro 100 metri di raggio dell'area oggetto dell'intervento; tale
documento deve riportare data del rilascio non anteriore a sei mesi dalla data
della domanda di concessione;

¢) planimetria in scala 1:500, oppure in scala 1:200 ove necessario, che indichi
l'ubicazione dell'opera da realizzare, i fabbricati esistenti fino alla distanza di
almeno 50 metri dai confini dell'area edificabile, le distanzi dai confini e dai
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fabbricati limitrofi, le larghezze delle strade su cui prospetta l'opera da

realizzare, le quote altimetriche principali, sia naturali che di progetto, in
relazione ad un caposaldo certo;

d) mappa indicante la piantumazione esistente nell'area oggetto dell'intervento;

e) piante quotate in scala 1:100 di tutti i piani del fabbricato con le relative
destinazioni d'uso, i condotti contenuti montanti o discendenti collocazione
degli impianti tecnologici, impianti igienico-sanitari e pianta in scala 1:100 della
copertura;

f) planimetria in scala 1:200 con allineamento stradale e altimetrica di tutte le
opere di sistemazione esterna;

g) prospetti di tutti i fronti dell'edificio in scala 1:100 con l'indicazione delle quote
principali;

h) sezioni quotate in scala 1:100 ove risulti il profilo del terreno naturale e quello a
lavori ultimati;

i) planimetria in scala 1:500, oppure in scala 1 :200 ove necessario, dimostrativa
delle opere di urbanizzazione in rete: devono essere indicati i punti di raccordo
con le reti pubbliche ed in loro mancanza le caratteristiche di provvista,
evacuazione ed uso delle opere in rete; con apposita grafica verranno
rappresentati, ove rilevabili, i distacchi che I’edificazione deve mantenere da
elettrodotti, metanodotti, fognature, pozzi, acquedotti, ecc., tale planimetria
deve essere integrata dal disegno delle opere per lo smaltimento dei rifiuti;

I) individuazione degli spazi destinati a parcheggio di cui alla Legge n. 122 del
24.03.1989;

m) scheda tecnica ove siano indicati: zonizzazioni dell’area oggetto di intervento,
superficie del lotto, dati catastali, volumetria e superficie coperta consentita,
volumi e superfici di progetto scomposti per ogni livello degli edifici, superficie
degli spazi destinati a parcheggio;

n) relazione tecnica descrittiva delle previsioni del tipo delle strutture portanti,
della qualita e tipo dei materiali di rivestimento esterno e dei servizi.

5.6.2 - Interventi di manutenzione ordinaria

La domanda deve contenere la descrizione delle opere e pud essere firmata anche dal
solo interessato.

Nel caso di "apertura e/o di porte interne" o di "costruzione (in muratura) di arredi
fissi" si devono allegare alla domanda documentazione fotografica a colori
dell'esistente (in formato non inferiore 18 X 24) ed una planimetria in scala 1:1000 con
I'ubicazione dell'edificio.

5.6.3 - Interventi di manutenzione straordinaria, adeguamento distacco igienico,
tecnologico e funzionale, consolidamento
Alla domanda devono essere allegati i seguenti elaborati e documenti:

a) planimetria generale in scala 1:1000 che consenta di individuare Ia
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localizzazione dell'intervento;

b) progetto in scala 1:100 delle opere da eseguire, con eventuali dettagli in scala
maggiore, differenziando le strutture esistenti da mantenere, quelle da
demolire e quelle di nuova costruzione;

c) documentazione fotografica per gli interventi sulle parti esterne delfabbricato.

5.6.4 - Interventi di risanamento igienico, restauro e risanamento conservativo
Alla domanda devono essere allegati i seguenti elaborati e documenti:

a) planimetria in scala 1:100 che consenta di individuare la localizzazione
dell'intervento nel contesto urbano;

b) rilievo storico-critico dello stato di fatto, con l'indicazione delle eventuali
sovrastrutture comprendenti: piante, prospetti (esterni ed eventualmente
interni) e sezioni in scala 1:50 relativi a tutti i piani (anche non abitabili), alle
coperture ed ai volumi tecnici, nonché delle finiture (pavimenti, rivestimenti,
infissi, ecc.);

c) descrizione degli elementi storicamente ed artisticamente significativi nonché
degli spazi interni ed esterni (allegati grafici in scala 1:20);

d) documentazione fotografica a colori (nel formato non inferiore 18x24) dello
stato di fatto;

e) descrizione delle caratteristiche e delle destinazioni d'uso del fabbricato, con
eventuali note storico-critiche e di topografia sociale;

f) progetto di restauro (piante, prospetti e sezioni) in scala 1 :50 con i necessari
dettagli in scala maggiore;

g) stralcio del piano vigente con la localizzazione dell'intervento e tavola di piano
urbanistico esecutivo qualora vigente.

In caso di intervento di solo risanamento igienico, la documentazione di cui al punto b)
é limitata alle piante, ai prospetti ed alle sezioni di tutti i piani; quella di cui al punto c)
é limitata alla descrizione della situazione igienica; quella di cui al punto d) puo essere
esibita in bianco e nero; quella di cui al punto f) deve concernere gli interventi di
risanamento previsti.

5.6.5 - Interventi di ristrutturazione edilizia ed ampliamento

| documenti da allegare alla domanda sono quelli previsti per le nuove costruzioni (vedi
art. 5.6.1.) oltre al rilievo dello stato di fatto ed alla relativa documentazione
fotografica a colori (nel formato non inferiore 18x24).

5.6.6 - Interventi di conversione d’uso e trasformazionetipologica

Quando l'intervento prevede l'esecuzione di opere edilizie viene assimilato ad un
intervento di ristrutturazione e pertanto alla domanda deve essere allegata la
documentazione richiesta per quest'ultimo tipo di intervento.

Quando l'intervento non richiede l'esecuzione di opere edilizie, la domanda di
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autorizzazione deve essere corredata dalla seguente documentazione:

a)

b)

c)
d)

stralcio della tavola di azzonamento del Piano vigente, con la localizzazione
dell'immobile di cui si chiede la conversione d'uso o tipologica;

planimetria in scala 1:2000 o 1:1000 della zona, con l'indicazione dei servizi e
delle attrezzature attinenti alla nuova utilizzazione dell'immobile;

pianta di tutti i piani, sezioni significative del fabbricato e schema degliimpianti;
esauriente relazione sulla nuova utilizzazione richiesta e sulla sua compatibilita
con il livello di infrastrutturazione della zona.

5.6.7 - Interventi di demolizione

Alla domanda, nella quale devono essere indicati gli estremi di presentazione

dell'eventuale concessione edilizia per nuove costruzioni sulla medesima area, deve

essere allegata la seguente documentazione:

a)
b)

d)

e)

planimetrie quotate dell'area in scala 1 :200;

stralcio d’insieme della zona circostante, composta da.:

= planimetria della zona in scala 1 :200 0 1:100;

= stralcio del piano vigente;

= eventuale copia del SUE vigente;

piante e sezioni del fabbricato in scala 1:100 o 1:200, con indicate in giallo le
strutture da demolire;

rilievo e descrizione dell'eventuale patrimonio arboreo e naturale dell'area di
pertinenza;

relazione circa le modalita esecutive della demolizione, sottoscritta dal
Direttore dei Lavori.

Il rilascio del titolo edilizio per la demolizione é subordinato al preventivo o

contemporaneo rilascio della titolo edilizio per nuova costruzione o per altri interventi

da compiere sull'area interessata, salvo che si tratti:

di edifici la cui demolizione sia prevista dal Piano vigente o dal SUE, oppure sia
necessaria per accertare deficienze statiche;

di area che, per convenzione da trascrivere, sia destinata in tutto od in parte a
spazio od a servizio pubblico.

Il rilascio del titolo edilizio é inoltre subordinato:

alla condizione che il corpo di fabbrica da demolire sia gia libero da persone o
da cose e, nel caso di demolizione parziale, dovranno essere salvaguardate la
stabilita e I'utilizzazione della residua parte del fabbricato;

alla disinfestazione del fabbricato;

alla chiusura degli sghembi di fognatura che rimangono inutilizzati;

alla sistemazione e recinzione dei terreni che non abbiano utilizzazione
immediata;

alla protezione e conservazione dell'eventuale patrimonio arboreo e naturale.
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5.6.8 - Interventi per formazione e modifica di giardini

Alla domanda per gli interventi diretti alla realizzazione di giardini debbono essere
allegati:

a) planimetria in scala 1:500 che consente di visualizzare la collocazione del
giardino nel contesto urbano ed in riferimento alle eventuali presenze di verde
nelle zone adiacenti;

b) planimetrie e sezioni in scala 1:200 relative alle costruzioni, ai distintivi ed
all'alberatura, con l'indicazione delle essenze che saranno utilizzate o di altri
elementi significativi del progetto;

c) progetti esecutivi delle eventuali opere minori previste;

d) relazione tecnico-botanica.

5.6.9 - Progetti di Variante -Variante in corsod'opera

Se trattasi di Varianti in corso d'opera che non siano in contrasto con gli strumenti
urbanistici vigenti o con i regolamenti comunali e non comportino modifiche alla
sagoma, alle superfici utili e le destinazioni d'uso delle costruzioni e delle singole unita
immobiliari, nonché il numero di quest'ultima e non violano le eventuali prescrizioni
contenute nel permesso originario, sempreché non si tratti di immobili vincolati ai
sensi del decreto legislativo 22 gennaio 2004, n. 42, le varianti stesse possono essere
eseguite previa semplice comunicazione scritta. Ai fini dell’attivita di vigilanza
urbanistica ed edilizia, nonché ai fini dell’agibilita, tali segnalazioni costituiscono parte
integrante del procedimento relativo al titolo dell’intervento principale e possono
essere presentate prima della dichiarazione di ultimazione dei lavori.

Alla domanda di Variante essenziale deve invece essere allegata la stessa
documentazione presentata per l'intervento cui si riferisce, sulla quale debbono
evidenziarsi le modifiche che s’intendono apportare al progetto a suo tempo
approvato.

5.6.10 - Progetti di massima
Ove ricorrono particolari motivi, derivanti dall'importanza o dalla necessita di valutare
preventivamente determinati fattori, quali ad esempio il rapporto con I'ambiente le
relazioni intercorrenti con altri fatti edilizi, ecc, potra essere eccezionalmente accolta, a
giudizio insindacabile dell'amministrazione, la presentazione di proposte di larga
massima del tipo planivolumetrico, sulla cui scorta, in caso di accoglimento, non
vincolante ai fini del rilascio della concessione edilizia, potra poi essere elaborato il
progetto esecutivo.
La documentazione di progetto che rientri entro questa particolare categoria, dovra
essere costituita almeno da:

a) l'estratto catastale;

b) una o piu planimetrie in scala 1:200 riportanti gli ingombri di pianta, se

necessario anche ai vari piani;
c) il profilo in scala 1:200 delle dimensioni di ingombro di tutti i prospetti,
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evidenziando il rapporto tra questi e I'ambiente naturale o urbano; dovranno

essere indicati gli eventuali volumi tecnici;
d) una relazione illustrativa, dalla quale risulti quale sara la destinazione
dell'opera, quali le caratteristiche alle quali si intende informare.

5.6.11 — Permesso di Costruire Convenzionato

Per il Permesso a Costruire convenzionato deve essere allegato alla domanda lo
schema di convenzione e/o lo schema di atto unilaterale. Tale atto deve essere, prima
del rilascio della concessione, trascritto nei modi e nelle forme di legge alla
Conservatoria dei Registri Immobiliari a cura delrichiedente.

5.6.12 — Interventi su edifici aventi funzione produttiva
Per i progetti di edifici, sia nuovi che esistenti, aventi funzione produttiva, gli elaborati
grafici di progetto, allegati alla domanda, da presentare al SUAP, secondo le modalita
telematiche previste dalla vigente normativa su piattaforma informatica idoneamente
predisposta, devono contenere una relazione che precisa:
1) numero e sesso degli addetti attuali e previsti (per attivita esistenti) o
determinabili:
- operai;
- impiegati;
- altri;
2) superficie e ubicazione del lotto;
3) superficie utile esistente e/o diprogetto:
- superficie utile destinata alla produzione;

superficie utile destinata ai servizi;

- superficie utile destinata a uffici.
Occorre altresi acquisire il N.O. di tutti gli enti ed uffici competenti in materia (VV.F -
SPESAL ISPESL — etc.).
Nel caso di richiesta di sanatoria ex art. 36 del D.P.R. 380/2001 e ss.mm.ii., oltre alla
documentazione prevista per gli interventi da eseguirsi, dovra essere allegata la
documentazione relativa alla statica dell'immobile solitamente richiesta per il rilascio
del PdC in sanatoria.

Art. 6. Sportello unico per le attivita produttive (SUAP)

Lo Sportello Unico per le Attivita Produttive - SUAP, cosi come previsto dalla disciplina del D.P.R.

n. 160/2010 "Regolamento per la semplificazione ed il riordino della disciplina sullo sportello unico

per le attivita produttive", rappresenta l'unico soggetto pubblico di riferimento territoriale per

tutti i procedimenti che abbiano ad oggetto I'esercizio di attivita produttive e di prestazioni di

servizi, e quelli relativi alle azioni di localizzazione, realizzazione, trasformazione, ristrutturazione o

riconversione, ampliamento o trasferimento, nonché cessazione o riattivazione delle suddette

attivita, ivi compresi quelle di cui al decreto legislativo 26 marzo 2010, n. 59 ess.mm.ii.

Il Comune di Carosino aderisce all’Unione dei Comuni “Montedoro”.
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Il Regolamento organizzativo — funzionale dello Sportello unico per le attivita produttive

dell’Unione dei Comuni “Montedoro” e stato approvato con deliberazione della Giunta
dell’Unione n. 3 del 24 febbraio 2010.

Nel caso di modifiche ed integrazioni a detto “Regolamento” si intendono automaticamente
recepite nel presente Regolamento Edilizio Comunale.

[0 6.1. Modalita di coordinamento tra SUE e SUAP
Lo Sportello Unico per le Attivita Produttive dell’Unione dei Comuni “Montedoro” &

istituito nel Comune di Faggiano. Per tutto quanto concerne le attivita del SUAP si
rimanda alle disposizioni di cui al DPR n. 160/2010 e ss.mm.ii..

A domanda del SUAP, il SUE di Carosino fornisce i pareri e le istruttorie richieste con la
massima celerita possibile, secondo quanto stabilito dal “Regolamento” e nel rispetto dei
tempi procedimentali imposti dalla normativa di settore.

Il responsabile del SUE partecipa alle Conferenze di Servizio, indette dal SUAP ai sensi
della legge 7 agosto 1990, n. 241 e ss.mm.ii, inerenti istanze e provvedimenti ricadenti
nel territorio del Comune di Carosino.

Il SUAP fornisce informazioni e modulistica attraverso le pagine web dedicate, presenti
nel sito internet comunale. Tutte le comunicazioni con il SUAP devono avvenire
esclusivamente per via telematica usando il portale www.impresainungiorno.gov.it.

Nel caso di modifiche ed integrazioni a detto “Regolamento” si intendono
automaticamente recepite nel presente Regolamento Edilizio Comunale.

Art. 7. Commissione edilizia
Il Comune non intende istituire la Commissione Edilizia in quanto organo con funzioni consultive in
materia urbanistica ed edilizia ai sensi dell’art. 1, c. 2, della Legge Regionale n. 3/2009.

Art. 8. Commissione locale per il paesaggio

Il Comune di Carosino si avvale della Commissione Locale per il Paesaggio ai sensi dell’art. 8 della
Legge Regionale n. 20 del 07/10/2009, istituita presso il Comune di San Giorgio lonico; & stato
approvato il Regolamento per la istituzione, composizione e funzionamento della Commissione
locale per il Paesaggio e per i procedimenti di VAS.

Alle sedute della Commissione partecipano, senza diritto di voto, il responsabile dell’ufficio a cui e
demandato il rilascio dell’autorizzazione paesaggistica, con funzioni di segretario, e/o altro
personale degli uffici comunali che abbia competenze in una delle discipline indicate dalla L. R.

n. 20/2009 e meglio richiamate nella D.G.R. n. 2273 del 24.11.2009 con lo scopo di illustrare le
pratiche oggetto di valutazione. Su formale richiesta del Presidente, possono prendere parte alle
sedute della Commissione, senza diritto di voto ed esclusivamente a titolo gratuito, esperti delle
materie pertinenti alla valutazione della pratica, nonché, ai soli fini della illustrazione, I'istruttore
della pratica edilizia.

La Commissione esprime parere autonomo e presupposto, obbligatorio ma non vincolante, nelle
seguenti materie:

— procedure previste dall’art. 146 del d.lgs. 22 gennaio 2004 n. 42 e ss. mm.ii.;
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— procedure di compatibilita paesaggistica previste dall'art. 91 delle NTA del PPTR approvato
dalla Regione Puglia;

— procedure ex art. 4, 1° comma, della L. R. n. 19/2013 (parere tecnico di compatibilita per le
opere minori ricadenti nelle aree del Piano di Assetto Idrogeologico);

— Piani Urbanistici che interessino zone sottoposte a tali tutele e di Piani e/o Programmi
soggetti alla Valutazione Ambientale Strategica ai sensi degli artt. 8 e 9, della Legge
Regionale 14 dicembre 2012 n. 44 e ss. mm. ii.

La Commissione, integrata con I'esperto VAS, esprime parere vincolante per l'autorita competente
in ordine ai procedimenti di verifica di assoggettabilita a VAS e di VAS ai sensi della L. R. n. 44/2012
e ss. mm. ii.. Le sedute della Commissione non sono pubbliche.

Il Presidente, ove lo ritenga opportuno, potra ammettere a partecipare alla seduta il solo
progettista onde consentirgli una piu compiuta illustrazione del progetto da esaminare. Il
progettista non potra comunque assistere alla successiva attivita di esame e di espressione del
parere. Il parere della Commissione e comunicato alla parte. Nel caso di variazione del
Regolamento Comunale per la istituzione ed il funzionamento della Commissione locale per il
Paesaggio e per i procedimenti di VAS, le norme del presente articolo s’intendono
automaticamente integrate con quelle del nuovo Regolamento che prevalgono sulle precedenti.
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CAPO I

ALTRE PROCEDURE E ADEMPIMENTI EDILIZI

Art. 9. Autotutela e richiesta di riesame dei titoli rilasciati o presentati
9.1 Esercizio del potere di autotutela

Fatta salva l'ipotesi di errate o false rappresentazioni degli elementi di fatto, quando dalla
formulazione del provvedimento siano sorte posizioni soggettive consolidate in capo ai
destinatari del provvedimento medesimo, il potere di autotutela viene esercitato
attraverso la ponderazione degli interessi interferiti da svolgersi, ove possibile, in
contraddittorio con il privato e tenendo conto in particolare dei principi di ragionevolezza
e proporzionalita dell'azione amministrativa e dell'affidamento del cittadino.

9.2 Obbligo di risposta
L'eventuale presentazione di atti d’impulso non comporta di per sé I'obbligo per lo SUE di

provvedere, salvo che non sia espressamente previsto dalla legge I'obbligo di risposta
all'istanza stessa.

9.3 Rettifica o annullamento dei provvedimenti

Qualora siano riscontrati errori materiali contenuti in provvedimenti emanati, si procede
alla correzione degli stessi tramite rettifica.

Qualora siano riscontrati vizi nei provvedimenti o emergano contrasti con la normativa
urbanistico-edilizia, I'Amministrazione, o gli altri soggetti interessati al processo edilizio,
dopo aver esaminato l'effettiva rilevanza dei vizi sulla definizione dei procedimenti e
quindi sui provvedimenti emanati, procedono, ove possibile, alla rimozione dei vizi stessi
con la partecipazione dei soggetti interessati.

Se la rimozione dei vizi non pud essere o non e conseguita, I'Amministrazione provvede ad
annullare integralmente o parzialmente, secondo la rilevanza dei vizi, i provvedimenti
emanati.

9.4 Errori e carenze

In presenza di inesattezza di rappresentazione, di errori o carenze contenuti in denunce o
istanze finalizzate al conseguimento di un titolo abilitativo edilizio, 'AC provvede, ove
possibile, alla rimozione dei vizi.

9.5 Alterazioni degli elementi di fatto

In presenza di alterazione della rappresentazione degli elementi di fatto, contenuta in
denunce o istanze finalizzate al conseguimento di un titolo abilitativo edilizio, decisiva ai
fini dell'abilitazione o del rilascio del titolo edilizio, I'A. C. provvede ad esercitare il potere di
autotutela al fine del ripristino della legalita violata. L'annullamento interviene secondo i
principi generali di autotutela ed e sempre ispirato al principio dinecessita.
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9.6 Autocertificazioni false ed erronee

In presenza accertata di, non altrimenti sanabili, false ed erronee dichiarazioni contenute in
autocertificazioni (dichiarazioni sostitutive dell'atto di notorieta e dichiarazioni sostitutive
di certificazioni), rese ai sensi del D.P.R. 447/00, il potere di autotutela & esercitato nei
modi e nei termini disciplinati dalla specifica normativa.

9.7 Sanzioni
Le inesattezze, gli errori, le carenze, le alterazioni della rappresentazione degli elementi di
fatto costituiscono sempre violazione al presente regolamento e determinano
I'applicazione delle procedure all’'uopo previste dalle leggi vigenti.

Art. 10. Certificato di destinazione urbanistica
La richiesta del certificato di destinazione urbanistica pud essere formulata dal proprietario o dal
titolare di altro diritto che conferisca la facolta di svolgere attivita edilizie; essa deve indicare le
generalita del richiedente e riportare i dati catastali e di ubicazione per individuare I'immobile a
cui il certificato si riferisce. L'istanza va presentata sull’apposito modello predisposto dalSettore.
Il certificato e rilasciato dal Settore Tecnico Urbanistica, Edilizia Privata e specifica:

a. lo strumento urbanistico preso in esame ai fini della certificazione compreso, oltre quello
vigente, anche quello adottato con le conseguenti misure disalvaguardia;
la zona urbanistica in cui € compreso lI'immobile e le destinazioni d'usoammesse;
i tipi e le modalita d'intervento consentiti;
le prescrizioni urbanistiche ed edilizie da osservare;

® o0 T

le eventuali prescrizioni concernenti obblighi amministrativi, in particolare per quanto
concerne urbanizzazioni e dismissioni;

f. i vincoli di qualunque natura incidenti sull'immobile. Il CDU va richiesto in modalita

cartacea al S.U.E. comunale.

Il certificato di destinazione urbanistica, disciplinato dall’art. 30 — Lottizzazione abusiva del D.P.R.
n. 380/2001, deve essere allegato, pena la nullita, agli atti indicati dal comma 2 del medesimo
art. 30 del D.P.R., con le eccezioni di cui al comma 10 dello stesso articolo. | terreni di superficie
complessiva inferiore a 5.000 metri quadrati, che costituiscono pertinenze di edifici censiti nel
nuovo catasto edilizio urbano, non sono soggetti alla disciplina di cui al citato comma 2.
| tempi per il rilascio del certificato di destinazione urbanistica sono fissati in 30 giorni.

Art. 11. Proroga, rinnovo, trasferimento dei titoli abilitativi
A richiesta del titolare, a condizione che siano state formalmente comunicate al Comune la data di
sospensione e ripresa dei lavori, i termini di inizio e di ultimazione dei lavori saranno prorogati per
cause di forza maggiore e per il tempo di incidenza dei fatti; sono riconosciute come tali, e danno
quindi diritto alla proroga del termine di ultimazione, le seguenti fattispecie, elencate a titolo
esemplificativo e non esaustivo:

— sequestro penale del cantiere;

— provvedimento di sospensione dei lavori;

— attivazione di concordato fallimentare o dichiarazione di fallimento dell’originario
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intestatario del titolo abilitativo in caso di acquisto del bene dalla curatela del

fallimento;

— ritrovamenti archeologici cui consegua un blocco dei lavori da parte della competente
Soprintendenza;

— impedimenti derivanti da eventi naturali eccezionali eimprevedibili;

— situazioni particolari in cui deve essere assicurata la prosecuzione di un servizio
contemporaneamente all’esecuzione delle opere e cid non fosse prevedibile al
momento della richiesta del titolo abilitativo.

L’istanza di proroga dovra essere inoltrata, dal titolare dell’intervento, prima della decadenza del
titolo abilitativo, corredata di idonea illustrazione fotografica del cantiere, unitamente alla
documentazione comprovante i fatti avvenuti.

Ai sensi dell’art. 15, comma 2, del D.P.R. n. 380/2001 il responsabile del Settore Tecnico
Urbanistica, Edilizia Privata, con provvedimento motivato, puo concedere una proroga in
considerazione della mole dell'opera da realizzare, delle sue particolari caratteristiche tecnico-
costruttive o di difficolta tecnico-esecutive emerse successivamente all'inizio dei lavori. La proroga
viene accordata senza tener conto della conformita del permesso di costruire alla normativa
urbanistico-edilizia vigente al momento della proroga stessa. La proroga avra durata massima di
un anno, reiterabile, su istanza motivata, per non pilu di due volte, fino a un massimo complessivo
di tre anni.

Nel caso in cui non ricorrano tutti i presupposti sopra indicati, in luogo della proroga, il titolare puo
presentare istanza di rinnovo del titolo abilitativo in conformita alle norme vigenti al momento
della richiesta.

Per la realizzazione della parte dei lavori non ultimata nel termine di validita del Permesso di
Costruire dovra essere richiesto nuovo permesso di costruire, a meno che i lavori medesimi non
rientrino tra quelli realizzabili con S.C.I.A. o C.I.L.A..

Nel caso di rinnovo del Permesso di Costruire, non sara dovuto alcun contributo, salvo
I'adeguamento di quanto gia versato al maggiore contributo vigente al momento del rinnovo e
commisurato solo per la parte ancora da realizzare. All'istanza deve essere allegata la relazione
tecnica e gli elaborati descrittivi delle opere che ancora risultano da eseguire oltre ad una
adeguata documentazione fotografica. Il rinnovo e sempre subordinato alla verifica della
conformita delle opere medesime alla normativa urbanistico-edilizia vigente al momento del
rinnovo stesso.

Ai fini del rinnovo del titolo edilizio si considerano gia assentite le superfici costruite in vigenza di
precedenti norme regolamentari ove I'immobile risulti realizzato almeno per le parti strutturali
(solai, pilastri e/o murature portanti e solaio di copertura otetto).

Per il trasferimento del titolo abilitativo, i successori o aventi causa del titolare, entro il termine di
validita dello stesso, devono comunicare allo sportello unico per I'edilizia, per iscritto, la modifica
dell'intestazione, allegando autocertificazione attestante I'avvenuto trasferimento della proprieta
o del godimento e gli estremi del relativo atto o, in alternativa, fotocopia del documento con cui &
avvenuto il trasferimento, redatto nelle forme di legge. Il trasferimento del titolo non comporta
alcuna modificazione al contenuto del titolo abilitativo. Nel caso di Permesso di Costruire, verra
rilasciato un nuovo titolo recante l'intestatario subentrato, per il quale non sono dovuti
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nuovamente i diritti di segreteria ma saranno apposti i bolli come per legge.

Art. 12. Sospensioni dell’uso e dichiarazioni di inagibilita

La Segnalazione Certificata di Agibilita non impedisce I'esercizio del potere di dichiarazione di
inagibilita di un edificio o di parte di esso ai sensi dell’art. 222 del Regio Decreto 27 luglio 1934,

n. 1265, dell’articolo 26 del D.P.R. n. 380/2001 e della Legge Regionale 1° dicembre 2017, n. 48.
Nei casi in cui possa esserci pregiudizio per la salute e la incolumita degli occupanti o sia
sopravvenuta una carenza delle condizioni di agibilita di cui all’art. 24 del D.P.R. n. 380/2001, gli
organi preposti, sentito il Responsabile del Servizio di Igiene Pubblica dell’ASL competente o gli
uffici tecnici comunali, possono ordinare lo sgombero degli immobili ed impedirne I'uso attraverso
opportune misure tecnico-edilizie fino all’avvenuta esecuzione dei lavori di ripristino e, comunque,
di messa in sicurezza che dovranno essere effettuati, a cura della proprieta, con la direzione di un
tecnico abilitato, libero professionista.

L’inagibilita dei locali presuppone la dichiarazione di collabenza catastale. E’ vietato I'uso di locali
dichiarati inagibili.

Qualora il provvedimento o i provvedimenti di inagibilita interessassero locali nei quali viene
effettuata un’attivita produttiva commerciale, artigianale, ecc. sara data comunicazione al SUAP
per gli eventuali adempimenti consequenziali.

Per le procedure da adottare ai fini della dichiarazione di inagibilita di un immobile si fa
riferimento al vigente Regolamento Comunale in materia ditributi.

Art. 13. Contributi di costruzione: criteri applicativi e rateizzazioni
Il contributo per il rilascio del titolo abilitativo all’esecuzione di lavori, costituito dagli oneri di
urbanizzazione e dal costo di costruzione, cosi come previsto dall’art. 16 del D.P.R. n. 380/2001, e
determinato in base a tabelle parametriche approvate dal Consiglio Comunale ed aggiornate
periodicamente nelle forme di legge. La riduzione o I'esonero dal versamento del contributo sono
regolati dall’art. 17 del D.P.R. n. 380/2001.
Su istanza del richiedente il titolo abilitativo, € consentita la rateizzazione del contributo in quattro
rate di pari importo di cui la prima da versare entro la data di rilascio o dell’assunzione di efficacia
del titolo stesso e le altre tre a cadenza semestrale a partire da detta data. In caso di ritardato del
versamento, per ciascuna rata saranno applicate le sanzioni di cui all’art. 42 del D.P.R.
n. 380/2001.
L'accoglimento dell’istanza di rateizzazione e subordinata all’effettivo versamento della prima rata
e alla presentazione di un originale della polizza fideiussoria a favore del Comune di Carosino di
importo pari alla somma delle tre rate dovute, maggiorata del 40%, a garanzia delle eventuali
sanzioni per ritardato pagamento. Tale garanzia pu0 essere prestata, nei confronti degli Enti
pubblici, da:

— Istituti di credito con Sede nel territorio della Comunita Europea;

— Compagnie Assicurative con Sede nel territorio della Comunita Europea;

— Intermediari finanziari iscritti nell'apposito albo della Banca d’lItalia di cui all'art. 106 del D.

Lgs. n. 385/1993.

La garanzia finanziaria dovra contenere le seguenti clausole:
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— esplicita rinuncia nei confronti della preventiva escussione del debitore principale di cui

all'art. 1944 c.c. e sia ai termini di cui all'art. 1957 del c.c.,, commi 1 e 2;
— essere intestata a tutti i titolari della Pratica Edilizia, solidalmenteresponsabili;
— essere irrevocabile senza il consenso del Comune diCarosino;
— essere valida fino a comunicazione di svincolo o liberatoria da parte del Comune di
Carosino;
— essere del tipo “a prima richiesta” del Comune di Carosino.
In caso di variazione della titolarita della pratica edilizia, tutte le garanzie prestate relative alla
pratica stessa dovranno essere volturate tramite presentazione di nuove garanzie finanziarie a
nome del nuovo titolare oppure tramite apposita appendice di variazione del nominativo alle
garanzie gia presentate. Le nuove garanzie o l|'appendice dovranno essere presentate
contestualmente alla denuncia di variazione di titolarita.

Art. 14 - Monetizzazione degli Oneri di Urbanizzazione Primaria e Secondaria

Nella Zona A, di recupero ambientale, e nella Zona B di completamento, come individuate nel
vigente Piano Regolatore Generale, qualora non dovesse risultare possibile la cessione delle aree
per la realizzazione delle urbanizzazioni primarie e secondarie, oppure per I'esigua entita della
superficie da cedere, che non consente la realizzazione delle opere previste, & possibile la
monetizzazione delle stesse ai sensi della vigente normativa.

Il valore delle aree destinate a parcheggio da monetizzare & stato stabilito con deliberazione di
Consiglio Comunale n. 44 del 28 novembre 2019.

Nel caso di modifiche ed integrazioni a detto atto deliberativo si intendono automaticamente
recepite nel presente Regolamento Edilizio Comunale.

Art. 15 - Pareri preventivi

Il soggetto legittimato a richiedere il titolo abilitativo edilizio o altro soggetto da questi autorizzato
puo richiedere, anteriormente alla presentazione della relativa domanda per il rilascio del
permesso di costruire o del deposito della segnalazione certificata di inizio attivita, un parere
preventivo sull’ammissibilita di un intervento.

Per progetti particolarmente complessi, la modalita di espressione dei pareri preventivi o delle
attivita di consulenza preventiva di cui all’articolo 1 del decreto legislativo 25 novembre 2016,
n. 222 (Individuazione di procedimenti oggetto di autorizzazione, segnalazione certificata di inizio
di attivita (SCIA), silenzio assenso e comunicazione e di definizione dei regimi amministrativi
applicabili a determinate attivita e procedimenti, ai sensi dell'articolo 5 della legge 7 agosto 2015,
n. 124) o della legge 7 agosto 1990, n. 241 (Nuove norme sul procedimento amministrativo). Nel
caso in cui la richiesta di parere integri elementi di competenza della commissione locale del
paesaggio, il responsabile del procedimento ne acquisisce il parere quale atto
endoprocedimentale. 1l parere preventivo viene rilasciato entro 30 (trenta) giorni dalla
presentazione della richiesta ovvero dalla presentazione di integrazioni qualora richieste e rechera
eventuali prescrizioni o precisazioni a cui il richiedente dovra ottemperare nella presentazione
dell’istanza definitiva.

Il parere preventivo non costituisce titolo abilitativo edilizio, ed in ogni caso sono dovuti i diritti di
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segreteria.

Art. 16 - Ordinanze, interventi urgenti e poteri eccezionali, in materia di edilizia
Possono essere iniziate in assenza di titolo abilitativo edilizio:

a) le opere da eseguirsi su ordinanza sindacale o dirigenziale per la tutela della pubblica e

provata incolumita;

b) le opere che presentino documentato carattere di necessita ed urgenza.
Nei casi in cui al comma precedente, entro ventiquattro ore dall'inizio delle opere deve essere
data comunicazione al SUE, specificando, mediante relazione
asseverata da tecnico abilitato all'esercizio della professione, la natura e I'entita delle medesime,
nonché la motivazione che ha determinato la necessita di procedere con urgenza.
Nel termine perentorio di 20 giorni dalla data di presentazione della comunicazione, l'interessato
deve integrarla con regolare richiesta di titolo edilizio in funzione del tipo di intervento ricorrente.
In mancanza della presentazione della richiesta di titolo edilizio, le opere sono considerate come
eseguite in assenza di titolo edilizio abilitativo e saranno sanzionate di conseguenza.
In caso di pericolo imminente per le persone e/o per le cose gli interventi soggetti a Permesso di
Costruire, S.C.I.A., ecc. che si rendano necessari e urgenti al fine di evitare il pericolo imminente,
possono essere eseguiti senza la preventiva autorizzazione ma sotto la responsabilita personale
del committente, anche per quanto riguarda la effettiva sussistenza del pericolo.
Il committente dell’intervento, qualora non sia il proprietario o I'avente titolo, dovra darne notizia
all’'uno e all’altro, a seconda dei casi, al fine di consentire I'adempimento di cui al precedente
comma.

Art. 17. Modalita e strumenti per I'informazione e la trasparenza del procedimento edilizio

Ai sensi del Decreto Legge del 14/03/2013 n. 33 (Riordino sulla disciplina riguardante gli obblighi di
pubblicita, trasparenza e diffusione di informazioni da parte delle pubbliche amministrazioni),
verranno pubblicizzati, tramite il portale SUE dell’Ente:

] Le informazioni in materia edilizia sui principali riferimenti normativi urbanistici ed edilizi
vigenti, sulle procedure di competenza, sulla modulistica in uso;

1 Le procedure inerenti |'attivita edilizia sull'intero territorio cittadino relative alla ricezione
delle comunicazioni, segnalazioni, denuncia ed istanze, relative istruttorie ed ogni altro
adempimento per I'adozione del provvedimento finale;

1 1l coordinamento delle funzioni per la gestione delle procedure in materia di edilizia
privata relative ai permessi di costruire, ai certificati di agibilita e ai certificati di
destinazione urbanistica;

I I titoli abilitativi per I'attivita edilizia, anche in sanatoria;

[J Le condizioni di ammissibilita e i presupposti di comunicazioni di inizio lavori, delle
segnalazioni certificate di inizio attivita.
Per la trasparenza del procedimento amministrativo:

] i Permessi di Costruire rilasciati, con specificazione del Titolare e della localizzazione
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dell'opera da eseguire, sono pubblicati all'Albo Pretorio on-line per quindici giorni

consecutivi;

I all'Albo Pretorio on-line viene affisso, mensilmente, I'elenco delle S.C.I.A. presentate,
efficaci in quanto non sospese dal Comune.

Per I'accesso agli atti dei procedimenti urbanistico-edilizio si deve fare riferimento agli articoli 22

seguenti della Legge n. 241/1990 e ss. mm. ii., al Regolamento approvato con D.P.R. 12 aprile

2006, n. 184 e al D. Lgs. 14 marzo 2013, n. 33 in materia di diritto di accesso civico, oltre che ai

Regolamenti comunali per I'accesso agli atti.

Art. 18. Coinvolgimento e partecipazione del pubblico ai servizi e ai processi di loro attuazione in
materia edilizia

Per I'accesso agli atti dei procedimenti urbanistico-edilizi si fara riferimento agli articoli 22
seguenti della Legge n. 241/1990 e ss.mm.ii., al Regolamento approvato con D.P.R. n. 184 del 2006
e al D. Lgs. n. 33 del 14 marzo 2013 in materia di diritto di accesso civico, oltre che al Regolamento
comunale per |'accesso agli atti.

Per la realizzazione di interventi edilizi-urbanistici pubblici e/o privati, oltre alle procedure previste
da specifiche norme statali o regionali, potranno essere sperimentati percorsi di partecipazione
degli abitanti ai processi edilizi riguardanti gli interventi e, in particolare, percorsi di progettazione
partecipata di spazi e attrezzature pubbliche attraverso un progetto di comunicazione che preveda
I'informazione dei cittadini in tutte le diverse fasi, dall'avvio del percorso di elaborazione ai suoi
esiti finali.

| percorsi partecipativi assumano particolare efficacia per gli interventi che riguardano spazi aperti
e attrezzature pubbliche, soprattutto se orientati, anche, alla definizione degli usi e della gestione
seguente alla realizzazione. L'attivazione di percorsi partecipativi verra attuata, in particolare,
guando gli interventi interessano spazi aperti e attrezzature che concorrono alla creazione di
strade principali e strade prevalentemente destinate al trasporto pubblico, piazze e aree
pedonalizzate, aree verdi urbane (di dimensioni consistenti), scuole, sedi per attivita culturali,
sociali e politiche, altri spazi per i quali i cittadini, in forma organizzata o meno, hanno espresso
interesse, criticita, proposte, ecc. Il percorso partecipativo, quando attivato, deve contribuire,
seppur con diversi gradi di incidenza, alla definizione del progetto nella sua fasepreliminare.
L’attivazione del percorso di progettazione partecipata sara indicata dall’Organo politico e
gestionale competente sul progetto.

Al termine della realizzazione dell’opera, il R.U.P. deve redigere una relazione sul percorso svolto.
Sul sito istituzionale del Comune di Carosino www.comune.carosino.ta.it, € stato creato un

apposito link: www.carosino.cportal.it attraverso il quale la cittadinanza puo seguire il lavoro

dell’Ufficio preposto, apprendere il calendario delle iniziative pubbliche che saranno predisposte,
consultare le bozze e i documenti dei procedimenti.

Art. 19. Modalita di indizione di concorsi pubblici di urbanistica, architettura e paesaggio

Nel caso in cui I’Amministrazione intenda indire un concorso pubblico di urbanistica, architettura e
paesaggio, trovano applicazione le norme previste per legge, nel rispetto dei principi di
trasparenza e partecipazione, privilegiando il concorso di idee e diprogettazione.
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Si rinvia a quanto disciplinato dalla Legge Regionale 10 giugno 2001 n. 14.
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TITOLO 1l
DISCIPLINA DELLA ESECUZIONE DEI LAVORI

CAPO |
NORME PROCEDIMENTALI SULL'ESECUZIONE DEI LAVORI

Art. 20. Progettista, Direttore dei Lavori, Responsabili della Sicurezza, Impresa Esecutrice

La progettazione delle Opere Edilizie deve essere firmata da tecnici abilitati in materia: architetti,
ingegneri, geometri, dottori agronomi, periti, ecc. iscritti ai rispettivi albi professionali e ciascuno
nell’ambito delle proprie competenze fissate dalla legge.

Il titolare dell’atto autorizzativo, o suo delegato, insieme alla comunicazione di inizio dei lavori,
deve indicare il nominativo e la residenza dell'Impresa esecutrice dei lavori, quello del Direttore
dei Lavori e quello del Responsabile della Sicurezza in fase di esecuzione.

Il Direttore dei Lavori, il Responsabile della Sicurezza, in fare di esecuzione, e I'lmpresa esecutrice
dei lavori a loro volta, anche mediante atti separati, devono comunicare [I'accettazione
dell’incarico prima dell’inizio delle rispettive attivita (vedi modulistica comunale).

Qualsiasi variazione successiva dei titolari di tali attivita deve essere preventivamente comunicata
al Settore Tecnico Comunale con le medesime modalita di cui sopra.

Il titolare dell’atto autorizzativo, il Direttore dei Lavori, il Responsabile della Sicurezza e I'lmpresa
esecutrice sono responsabili di ogni inosservanza sia delle norme in generale e di Regolamenti, sia
delle modalita esecutive fissate nell’atto autorizzativo.

Art. 21. Inizio dei lavori e formalita da esperire
L’inizio dei lavori avviene:

1. alla presentazione di SCIA/CILA, fino a quando non sia sopravvenuto |'ordine motivato da
parte del SUE di non effettuare i lavori stessi, ovvero il divieto di prosecuzione, salvo il caso
di assegnazione di ulteriori termini di perfezionamento della pratica;

2. nel rispetto del termine indicato nell'art. 23 del DPR 380/01 in caso di Scia Alternativa al
Permesso di Costruire, ovvero trenta giorni dopo la presentazione della pratica edilizia;

3. nel rispetto del termine indicato nel Permesso di Costruire (PdC) ovvero il termine per
I'inizio dei lavori, relativo al PdC, che non puo essere superiore ad un anno dalla data di
rilascio del titolo abilitativo;

4. alrilascio dell’atto unico da parte del S.U.A.P. (P.U.A.- provvedimento unico autorizzativo)
nel caso di endoprocedimenti ed esiti delle Conferenze di Servizi indette ai sensi della
L. 241/90, dopo l'avvenuta acquisizione di tutti gli altri eventuali atti di assenso necessari alla
realizzazione dell'intervento edilizio proposto, potranno essere iniziati i lavori.

Prima di iniziare i lavori assentiti, il titolare dell’atto autorizzativo dovra:

a) Nei casi previsti (comungue prima del rilascio del PdC ove richiesto o contestualmente alla
presentazione della SCIA), provvedere, per il tramite del SUE, agli adempimenti afferenti il
deposito dei progetti di costruzione in zona sismica (comunque prima del rilascio del PdC o
contestualmente alla presentazione della SCIA);

b) Depositare in cantiere copia del provvedimento di PdC, oppure copia della SCIA, con i
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relativi allegati per esibirlo ad ogni richiesta degli agenti preposti al controllo;

c) Depositare presso il SUE le dichiarazioni del Direttore dei Lavori, del collaudatore (ove sia
richiesto), del certificatore energetico, del certificatore di sostenibilita, delle imprese
esecutrici e di tutte le altre eventuali figure professionali coinvolte nell'intervento edilizio,
con cui essi accettano l'incarico loro affidato, nel caso in cui non abbiano firmato la
domanda originaria;

d) Comunicare al SUE la data d’inizio dei lavori con le modalita previste dallo Sportello Unico
dell’Edilizia Comunale;

e) Comunicare al SUE, con le modalita previste dallo Sportello Telematico dell’Edilizia
Comunale, durante I'esecuzione dei lavori, tutte le modifiche intervenute in merito alla
sostituzione/integrazione dei soggetti coinvolti nell'intervento edilizio;

f) Nei casi previsti trasmettere al SUE ed anche allo SPESAL e all'ISPESL all'inizio dei lavori e
per ogni eventuale integrazione, copia della notifica preliminare e della documentazione
prevista dalle vigenti norme in materia di sicurezza neicantieri.

Decadenza del Permesso di Costruire per mancato inizio dei lavori:

a) se il titolare del PdC non dia inizio ai lavori entro il termine di un anno dal rilascio del PdC
medesimo, lo stesso decade di diritto;

b) con la decadenza viene meno il titolo alla esecuzione delle opere oggetto di PdC e per
I'esecuzione delle stesse dovra essere richiesto un nuovo PdC;

c) qualora il titolare del PdC decaduto proceda ad una nuova richiesta di PdC si applicano le norme
generali, anche di natura territoriale, vigenti al momento del rilascio del nuovo PdC.

Art. 22. Comunicazione di fine lavori

E’ fatto obbligo di comunicare al SUE, con le modalita previste dallo Sportello Unico dell’Edilizia
Comunale, I'avvenuta ultimazione dei lavori per le procedure nelle quali tale obbligo & previsto dal
DPR n. 380/2001.

Alla comunicazione di fine lavori deve essere obbligatoriamente allegato il certificato di collaudo
finale da parte del progettista o del tecnico abilitato con il quale si attesta la conformita dell'opera
al progetto presentato, la ricevuta dell'avvenuta denuncia di variazione catastale conseguente alle
opere realizzate corredata delle planimetrie catastali, ovvero la dichiarazione che le stesse non
hanno comportato modificazioni del classamento, insieme alla restante documentazione prevista
dalla normativa nazionale e regionale vigente (APE, formulari di avvenuto conferimento dei rifiuti,
ecc..).

In assenza di tale documentazione si applica la sanzione di cui all'art. 37, c¢. 5 del DPR n. 380/2001.
Nel caso di carenza della documentazione obbligatoria suddetta, la comunicazione di fine lavori, &
da ritenersi inefficace sino alla presentazione della documentazione mancante.

Dopo l'avvenuta comunicazione di fine lavori, € fatto altresi obbligo di presentare la Segnalazione
Certificata di Agibilita nei termini prescritti ai sensi dell’art. 24 del D.P.R. n. 380/01. L’attestazione
finale di cui al comma 1 deve essere inoltre corredata dalle certificazioni tecniche rilasciate dai
produttori o fornitori dei singoli materiali utilizzati, al fine di attestare i loro requisiti prestazionali
che dovranno essere pari o migliori a quelli dichiarati in fase di domanda. Nel caso in cui, per
alcuni materiali utilizzati, non sia possibile allegare le certificazioni anzidette, sara cura del
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direttore dei lavori fornire gli elementi tecnici prestazionali di riferimento, attraverso idonea

documentazione tecnica in ogni caso corredata da letteratura in materia.

Art. 23. Occupazione di suolo pubblico

Qualora durante i lavori o comunque per I'esecuzione dei medesimi si renda necessario occupare
o manomettere il suolo pubblico, deve essere richiesta e ottenuta la relativa autorizzazione
amministrativa dell’Ente proprietario, previo pagamento del canone dovuto.

Nel caso in cui durante le attivita del cantiere sono state causate manomissioni o danneggiamenti
del suolo e degli spazi pubblici, e fatto obbligo, per il committente e per I'impresa, di provvedere
alle opere necessarie per il pieno ripristino delle ordinarie condizioni di utilizzo e funzionalita.

Per salvaguardare gli utilizzi pubblici, nei casi di interruzioni delle lavorazioni o di mancato
completamento dell’opera nei termini di validita del titolo edilizio, le occupazioni di suolo pubblico
potranno protrarsi per un tempo non superiore a diciotto mesi a partire dalla data di fermo del
cantiere, decorso il quale termine si dovra procedere alla restituzione degli spazi all’'uso pubblico
previa effettuazione delle opere di ripristino eventualmente necessarie, nel rispetto delle
disposizioni di cui al comma che precede.

Art. 24. Comunicazione di avvio delle opere relative a bonifica, comprese quelle per I'amianto,
ordigni bellici, ecc.

Qualora all'esito di indagini ambientali o in qualunque altra eventualita sia riscontrata la presenza
di una potenziale contaminazione (superamento dei limiti tabellari di cui all'allegato 5, Titolo V,
Parte IV D. Lgs. n. 152/06, "CSC") il soggetto responsabile oppure il soggetto interessato non
responsabile (ai sensi rispettivamente degli artt. 242 e 245 del D. Lgs. n. 152/06 e ss.mm.ii.) &
tenuto ad adottare tempestivamente le necessarie misure di prevenzione e a darne tempestiva
comunicazione a tutti gli Enti competenti.

Al verificarsi di un evento, anche conseguente ad attivita edilizia, libera o soggetta a titolo edilizio,
che si palesi potenzialmente in grado di contaminare il sito, il responsabile dell'inquinamento deve
adottare e mettere in opera entro ventiquattro ore e a proprie spese, ogni necessaria misura di
prevenzione e di messa in sicurezza provvedendo a darne comunicazione ai sensi e per gli effetti
dell'art. 304 del D. Lgs. n. 152/2006 e ss.mm.ii..

La procedura di cui al comma 1 si applica anche all'atto di individuazione si contaminazioni
storiche che possono ancora comportare rischi di aggravamento della situazione di
contaminazione gia in essere. successivamente, ove ne emergesse la necessita, il medesimo
responsabile dovra procedere con gli ulteriori adempimenti previsti dall'art. 242, comma 3 e
seguenti, del sopracitato decreto.

In caso di esecuzione di attivita lavorative che possono comportare, per i lavoratori,
un'esposizione ad amianto, quali manutenzioni, rimozione dell'amianto o dei materiali contenenti
amianto, smaltimento e trattamento dei relativi rifiuti, nonché bonifica delle aree interessate,
prima dell'inizio dei lavori, il datore di lavoro presenta, ai sensi dell'art. 250 del D. Lgs. n. 81/2008,
una notifica all'organo di vigilanza competente per territorio. Tale notifica puo essere notificata
anche in via telematica. Ai sensi dell'art. 256 dello stesso Decreto, il datore di lavoro, prima
dell'inizio di lavori di demolizione o di rimozione dell'amianto o di materiali contenenti amianto, da
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edifici, strutture, apparecchi e impianti, nonché dai mezzi di trasporto, predispone un Piano di
Lavoro e ne invia copia all'organo di vigilanza, almeno trenta giorni prima dell'inizio dei lavori, fatti
salvi casi di urgenza.

Per tutte le attivita di scavo di qualsiasi profondita e tipologia, nel caso in cui la valutazione del
rischio inerente la presenza di ordigni bellici inesplosi, effettuata ai sensi dell'art. 28 del D. Lgs.

n. 81/2008, si concluda con l'attivita di Bonifica Bellica Sistematica Terrestre da ordigni esplosivi
residuati bellici, il Committente dell'attivita provvede ad attivare lo specifico iter autorizzativo di
cui alla Direttiva Tecnica GEN-BST-001 per la bonifica bellica sistematica terrestre, emanata, a
mente dell'art. 4, comma 2 del D.M. 28 febbraio 2017, dal Ministero della Difesa — Segretariato
Generale della Difesa e Direzione Nazionale Armamenti - Direzione dei Lavori e del Demanio.

Il soggetto interessato una volta ricevuto il parere vincolante positivo da parte dell'Autorita
Militare potra dare mandato all'impresa specializzata, iscritta al relativo albo, di avviare le attivita
di bonifica. L'impresa potra iniziare tali attivita solo dopo aver notificato a mezzo P.E.C. agli enti
preposti, cosi come indicati nella Direttiva Tecnica, la data di inizio, nonché I'elenco dettagliato del
personale (comprensivo del numero di brevetto BCM - Bonifica Campi Minati), dei mezzi, delle
attrezzature e degli apparati di ricerca (compresi i numeri di targa/matricola) che saranno
impiegati nello svolgimento dello specifico servizio dibonifica.

Una volta ultimate le operazioni di bonifica sistematica terrestre, a conclusione del procedimento
di bonifica, il soggetto interessato trasmettera al sindaco ['Attestato di Bonifica Bellica,
debitamente validato dall'Autorita militare competente.
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CAPO I

NORME TECNICHE SULL’ESECUZIONE DEI LAVORI

Art. 25. Principi generali dell’esecuzione dei lavori

Le opere edilizie devono essere eseguite in modo conforme al progetto assentito o presentato e
agli obblighi indicati nel titolo abilitativo o discendenti dalla normativa urbanistica-edilizia e altre
normative aventiincidenza sull’attivita edilizia vigente.

Il direttore dei lavori, I'esecutore delle opere e gli altri eventuali soggetti che rivestono
responsabilita operative devono adoperarsi, sotto la loro personale e solidale responsabilita,
affinché opere ed interventi siano compiuti a regola d'arte e siano rispondenti alle prescrizioni
delle leggi, dei regolamenti e delle direttive in vigore.

Relativamente ad ogni costruzione devono essere osservate le norme e le prescrizioni fissate dalla
legislazione vigente in materia di stabilita delle fondazioni e delle costruzioni, nonché di sicurezza
degli impianti tecnologici.

| proprietari degli immobili hanno I'obbligo di provvedere alla manutenzione degli stessi in modo
che tutte le loro parti mantengano costantemente i requisiti di stabilita e di sicurezza richiesti dalle
norme vigenti.

Art. 26. Punti fissi di linea e di livello

Prima di iniziare i lavori per interventi di nuova costruzione, |'avente titolo e tenuto a richiedere
al comune, la ricognizione della linea di confine tra gli spazi pubblici e I'area privata interessata
dall'intervento; l'istanza deve precisare il nominativo del direttore dei lavori.

Entro trenta giorni dal ricevimento dell’istanza di cui sopra, il personale dell'ufficio tecnico
comunale - ovvero il personale messo a disposizione dall'avente titolo e dall'assuntore dei lavori
sotto la direzione di un funzionario comunale - provvede:

a. ad assegnare sul terreno i capisaldi altimetrici e planimetrici cui deve essere riferita la
posizione dell'opera da realizzare;

b. ad indicare i punti di immissione degli scarichi nella fognatura comunale ed i punti di
presa dell'acquedotto e di tutti gli altri impianti relativi alle opere di urbanizzazione
primaria;

Delle operazioni di cui sopra deve essere redatto verbale, che viene sottoscritto dalle parti per
presa d'atto: tutte le spese sono a carico del richiedente.

Decorso il termine di cui al comma 2 (capoverso secondo) i lavori possono essere iniziati; in tal
caso il direttore dei lavori redige autonomamente il verbale e ne invia copia alcomune.

Art. 27. Conduzione del cantiere.
Il cantiere deve essere adeguatamente delimitato e recintato. L’art. 96 del D. Lgs. n. 81/08 tra gli
obblighi del datore di lavoro annovera la predisposizione dell’accesso al cantiere e la sua
recinzione con modalita chiaramente visibili ed individuabili.
In via generale devono essere seguite le seguenti accortezze:
— le recinzioni, delimitazioni, segnalazioni devono essere tenute in efficienza per tutta la
durata dei lavori;
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— quando per esigenze lavorative si renda necessario rimuovere in tutto o in parte tali

protezioni, deve essere previsto un sistema alternativo di protezione quale la sorveglianza
continua delle aperture che consentono l'accesso di estranei ai luoghi di lavoro pericolosi;

— recinzioni, sbarramenti, scritte, segnali, protezioni devono essere di natura tale da risultare
costantemente ben visibili. Ove non risulti sufficiente l'illuminazione naturale, gli stessi
devono essere illuminati artificialmente; l'illuminazione deve comunque essere prevista
per le ore notturne;

— pericantieri e luoghi di lavoro che hanno una estensione progressiva (es. stradali) devono
essere adottati provvedimenti che seguano l'andamento dei lavori e comprendenti, a
seconda dei casi, mezzi materiali di segregazione e segnalazione, oppure, uomini con
funzione di segnalatori o sorveglianti;

— nel caso di lavori sopraelevati, devono essere adottate misure per impedire la caduta di
oggetti e materiali quando vi e passaggio o stazionamento di terzi lateralmente o a quota
inferiore rispetto a quella dei lavori in esecuzione.

L'All. XV del D. Lgs. n. 81/08 al punto 2.2.2. lett. a) prevede che il Piano di Sicurezza e
Coordinamento redatto a cura del Coordinatore della Sicurezza in fase di Progettazione contenga
le modalita d’esecuzione per la recinzione di cantiere, gli accessi e le segnalazioni.

All'ingresso del cantiere deve essere indicato il divieto di accesso ai non addetti ai lavori. Nelle ore
non lavorative e in specie di notte, nei giorni festivi, di sospensione dei lavori, deve essere
assicurata una costante e sicura chiusura dell’accesso.

Qualora I'esecuzione delle opere edili, comprese quelle non soggette a titolo abilitativo, necessiti,
per l'allestimento del cantiere, dell'occupazione temporanea di area pubblica comunale,
I'intestatario deve preventivamente richiedere all’Autorita Competente la relativa formale
concessione del suolo e, se la recinzione racchiude manufatti che interessino servizi pubblici, deve
essere consentito pronto e libero accesso agli addetti a tali servizi.

Le opere provvisionali di cantiere (impalcature, recinzioni) devono mimetizzarsi e inserirsi nel
contesto urbano in modo da produrre il minor impatto visivo e non costituire esse stesse fattore di
degrado. E possibile inserire nel paramento esterno del ponteggio scritte, disegni e immagini
pubblicitarie, fatto salvo quanto previsto dal presente e altri regolamenti comunali correlati per la
collocazione delle insegne di esercizio, dei cartelli pubblicitari, delle tende solari, degli altri mezzi
pubblicitari.

Il carico e scarico di materiali deve essere effettuato all’interno del cantiere. Qualora cio non sia
possibile e si rendesse necessario occupare superfici aperte al pubblico transito, I'occupazione
deve essere limitata agli spazi e tempi strettamente necessari, deve essere assicurato il transito
dei pedoni e dei veicoli e, se necessario, il suolo deve essere immediatamente ripulito. In ogni caso
il carico, lo scarico e il deposito temporaneo dei materiali, devono sottostare alle disposizioni del
Regolamento di Polizia Urbana, alle norme per I'occupazione del suolo pubblico, nonché le leggi
vigenti in materia di circolazione stradale.

Art. 28. Cartelli di cantiere.
Nel cantiere ai sensi dell’art. 72 del DPR n. 380/2001 deve essere esposto il cartello di cantiere con
i dati sui lavori da eseguire e le relative autorizzazioni.
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Le prescrizioni normative per i contenuti del cartello di cantiere sono le seguenti:

a) art. 118, comma 5 del D. Lgs. n. 163/2006 prescrive I'indicazione dei subappaltatori, le
categorie dei lavori e i dati identificativi delleimprese;

b) art. 12 del D.M. Sviluppo economico del 22 gennaio 2008, n. 37 prescrive l'indicazione delle
imprese installatrici e dei progettisti degli impianti tecnici;

c) art. 90, comma 7, del D. Lgs. n. 81/2008 prescrive I'indicazione del coordinatore per la
sicurezza in fase di progettazione e esecuzione deilavori.

Pertanto all’interno del cartello di cantiere devono essere inserite le seguenti informazioni:

a) il tipo di opere da realizzare;

b) I'importo delle opere da realizzare;

c) le modalita di realizzazione (lavori in economia, ecc.);

d) gli estremi dell’autorizzazione o permesso di costruire comunale riguardante le opere da
eseguire;

e) l'impresa o le imprese esecutrici (nome ed indirizzo legale);

f) le eventuali imprese subappaltatrici (anche di impiantitecnici);

g) il nome del progettista architettonico;

h) il nome del progettista delle strutture;

i) il nome del progettista degli impianti;

j) il nome del direttore deilavori;

k) il nome degli eventuali direttori operativi o ispettori dicantiere;

[) il nome del coordinatore per la progettazione (in materia disicurezza);

m) il nome del coordinatore per I'esecuzione dei lavori (in materia disicurezza);

n) il nome del direttore di cantiere;

o) iresponsabili delle imprese subappaltatrici.

Art. 29. Criteri da osservare per scavi e demolizioni.
Gestione del materiale da scavo

1. FE’ sottratto al campo di applicazione delle disposizioni in materia di rifiuti il suolo non
contaminato e altro materiale allo stato naturale escavato nel corso dell'attivita di
costruzione, ove sia certo che il materiale sara utilizzato a fini di costruzione allo stato
naturale nello stesso sito in cui & stato scavato.

2. L'utilizzazione del suolo non contaminato e altro materiale allo stato naturale escavato
nel corso dell’attivita di costruzione in sito diverso da quello in cui & stato escavato e
subordinato alla disciplina dei sottoprodotti di cui all’articolo 183, c. 1, lett. p), e
all’articolo 186, c. 1, del TUA.

3. Al fine di utilizzare nello stesso sito il suolo non contaminato e altro materiale allo stato
naturale escavato nel corso dell’attivita di costruzione, lo stato di non contaminazione
(“non contaminato”) e naturalita (“stato naturale”) e accertato e attestato in sede di
progettazione da professionista specialista mediante relazione ambientale contenente
perlomeno I'analisi geologica del sito, I'analisi storica dei fattori antropici di
contaminazione del sito e I'analisi qualitativa dei pertinenti detrattori ambientali.

4. Qualora I'analisi storica dei fattori antropici di contaminazione del sito e I'analisi
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qualitativa dei pertinenti detrattori ambientali forniscano elementi che stabiliscano,

ancorché in modo euristico, la plausibile contaminazione del sito, sara necessario
procedere, al fine di accertare la veridicita, o meno, delle ipotesi, ai test di cessione su
un opportuno numero dicampioni.

Gestione dei materiali da demolizione o costruzione

1. | materiali derivanti da attivita di demolizione o costruzione sono rifiuti speciali ai sensi
dell’articolo 183, c. 4, lett. b), del TUA.

2. | materiali provenienti da attivita di demolizione possono essere riutilizzati nello stesso
od in diverso ciclo produttivo previo preventivo test di cessione degli stessi, in
conformita al d. m. 5 febbraio 1998, intitolato “Individuazione dei rifiuti non pericolosi
sottoposti alle procedure semplificate di recupero ai sensi degli articoli 31 e 33 del decreto
legislativo 5 febbraio 1997, n. 22”, in modo da non recare pregiudizio all’ambiente.

Bilancio di produzione di materiale da scavo e/o da demolizione e/o di rifiuti

1. | progetti riferiti alla costruzione, al rifacimento, alla ristrutturazione ed alla
manutenzione straordinaria di opere, sia di interes